Peny6nuka Cpbuja

ONWwTNHA CBWUJTAJHAL

OMWTUNHCKA YIMPABA

Opersewe 3a ypbaHnsam, usrpagmy,
KOMYHaJsiHe ¥ UMOBUHCKO-NpaBHe NocroBe
Bbpoj: ROP-SVI-29597-CPI-4/2023

3aBogHu 6poj: 351-543/2023-1V/03

Hana: 04.12.2023.rognHe

CBUITAJHALU

Operbetbe 3a ypbaHM3aM, M3rpafHy, KOMyHarHe U WMOBMHCKO-NpaBHe nocrioBe OMLITUHCKe
ynpaee onwTtuHe CeunajHau, pewasajyhu no 3axtesy hyphesuh [ Cnanane

Bl v« Hyphesuh I Anexcannapa (I
0000000000

nogHetor npeko nyHomohHuka [ajuh Hemawe, R
Ha ocHoBy Osnawhewa
oBepeHor kop Ambacapge Penybnuke Cpbuje y beuwy, nog 6pojem 1417/2023 op 10. jyna
2023.rognHe; 3a n3gaBame rpafeBUHCKE A03BOSE, @ Ha OCHOBY YniaHa 134. 3akoHa o0 nMnaHupakby
n narpaghn ("Cnyxbenn rmacHmk PC", 6poj 64/2010 — oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 —
oanyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 — gp. 3akoH, 9/2020, 52/2021 n 62/2023) n ynaHa 33, 136. n 141. 3akoHa O onwTeM
ynpaBHoM nocTynky ("Cnyx6eHu rmacHuk PC" 6poj 18/2016, 95/2018-ayTeHTUYHO Tymayere U
2/2023-oanyka YC), ooHeno je

PEWEHKE
O NPABEBMHCKOJ O3BOJNA

1. 0O0OBPABA CE unnsectutopuma: hypheevh [ cnananv
]

n hypheBuh

B Ancxcanny
I /3cohetse padosa Ha:



- PeKOHCTpyKuuja u porpagku nocrtojeher nopoganyHor crambeHor ob6jekta, (kateropuja
o6jekTa: A, knacudukaumonn 6poj: 111011 - 100%), ynucaHor y nucT HenokpeTHocTn 6poj: 11738

K.O. CsunajHay kao 3rpaga 6poj 1, cnpatHocTu M+[1k, 6pyTo NOBpLUMHE NpU3eMIba 30,00m?2, HeTo
NnoBpLUINHE Npu3emsba 26,10m?, yKyrnHe OpyTo MNOBpLUMHE 60,00m?, YKYMNHEe HETO NOBpPLUMHE
44,50m2,a y CBEMY rpemMa npuroxeHoj TEXHUYKOj JOKYMEeHTauujn,

nsrpaheHor Ha katactapckoj napuenu 6poj: 6594/1 K.O. CsunajHau y CsunajHuy, ynuua
hypheBaaHcka, nNoBpLUMHA KaTacTapcke napuene 14,29m2.

MpojekTom 3a rpaheBuHCKY A03BONY cy nNpeasuhexHn cnegehn pagosu:

* PEeKOHCTpYKUMja NnpuseMsba: HeTo noepLunHe 26,10m?3
e gorpagka npusemMrba: HeTo NoBpLUNHe 25,53m?;
e PEKOHCTpPYKUMja NOTKpOBIba: HETO noBpLumHe 18,40m?;
e gorpagka NOTKPOBIba: HETO NOBpPLUMHE 6,98m?2,

HoBonpojekTtoBaHu objekar je:

- nopoau4vHMN cTambeHn objekar, (kateropuja objekta: A, knacudmkaumoHm ©6poj: 111011 -
100%), cnpatHocTtm [M+[1k, 6GpyTO noBpLMHE Npu3emsba 97,00m?2, HeTo NoBpLUNHE MNpU3emMsba
51,63m2, YKynHe 6pyTo noBpLUMHE 130,22m?, YKYMHE HETO NOBpPLUNHE 77,01m2.

YKynHa npegpadyHcka BpeaHocT pagosa 6e3 NM[B-a nsHocu 3.794.489,20 guHapa.

YKynHa npegpadyHcka BpegHocT pagosa ca M4B-om nsHocu 4.553.387,04 auHapa.

2. ObpauyHoM 6poj: ROP-SVI-29597-CPI1-4-LDACP-2/2023 ob6jaBreeHor aaHa 04.12.2023.roavHe,
yTBpfEeHo je Aa nogHocunay, 3axteBa Tpeba da nnatu gonpuHoc 3a ypehuBawe rpaheBuHCkor
3eMrbuLITa y uenoctun y nsHocy og 60.319,00 anHapa.

3. paheBunHcKka go3Bona ce n3gaje Ha ocHoBy Jlokauumjckux ycrnosa 3aBogHu 6poj: 350-118/2023-
IV/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-29597-LOC-1/2023 op 28.07.2023.roguHe, U3Boga u3 npojekta 3a
rpafeBMHCKY 003BOMY ca NOTBPOOM O M3BPLUEHOj TEXHUYKOj KOHTPOSM, KOjU YMHe cacTaBHW [eo
oBor Peuwlera u lNpojekta 3a rpafeBMHCKY 403BOIY.

. M3Bog 13 npojekTta 3a rpafheBuMHCKY [03BOMYy ca NOTBPAOM O MU3BPLUEHO] TEXHUYKO]
KOHTponu, ypaheH je og cTtpaHe ,Virtualarchitecture® d.o.o. ynmua JHA 6poj 189 Pyma,
NoTnNucaH 1 OBEPEH NeYaToM NMYHE NUUEHUE O CTpaHe rMaBHor NpojekTaHTa:

o Hemama Majuh, mact.mHx.apx. ca nuueHuom 6poj: 210A 01425 19;



MpojekaT 3a rpaheBunHcky aossony - NI, unju cy cactaBHu genosu 0- [NaBHa cBecka n 1-
MpojekaT apxuTekType, ypaheH op cTpaHe bupoa 3a npojekToBake U UHXEHEPUHT
“MnageHosuh 1995 o.0.0. JlanoBo. MaBHW MNpojeKTaHT je:

o Hemama Majuh, mact.mHx.apx. ca nuueHuom 6poj: 210A 01425 19;

o« EnabGopat eHepretcke edmkacHocTH, ypaheH je og cTpaHe Bupoa 3a npojekToBake u
nHxekepuHr “MnageHosunh 1995 0.0.0. Jllanoso. O4roBopHM NPOjEKTaHT:
o Crajko T. Mewwuh, gunn.uHr.en., ca nuueHuom 6poj: 381 0603 13;

v. i3BeLlTaj 0 M3BpLUEHO] TEXHNYKO] KOHTponu 6poj 04/23 — TK 01, HoBembap, 2023. roguHe,
ypaheH je og ctpaHe MapwuHa OejaHosuh np, NpojekTHor 6upoa ,3DEJ STUDIO® CeunajHau,.
MaBHW BpLIMNaL, TEXHUYKE KOHTpOneE je:

¢ KVBuua M. lejaHoBuh, gunn.mHr.apx. ca nuueHuom 6poj: 300 E379 07;

4. HANAXE CE vHBecTuTOpMMa fa onydHe BepTukane usBedy Tako Aa ce aTtMocdepcke Boae ca
KpoBa He ycMepaBajy npema cycefHUM napuenama.

5. lpahesuHcka Oo3Bona npecTtaje Aa BaXxy ako ce He OTnovyHe ca m3sBohewem pagoBa Ha
Aorpagrtn M pPeKkoHCTPyKUmju noctojeher ctambeHor objekTa, y pPOKy oA Tpu roguHe o4 AaHa
NPaBHOCHaXXHOCTW OBOT peLleHsa.

6. [paheBuHCKa [03BOMa MNpecTaje Oa BaXW ako Ce Yy pPOKy o4 neT rogMHa o Adaxa
NPaBHOCHaXXHOCTU OBOr pellerwa He usga ynotpebHa gossona 3a ctambeHwm objekar, ocum
YKONMKO MHBECTUTOPU U3BOAE NPEeaMETHE pafoBe paan peLlaBara CBOjuX ctaMbeHux notpeba.

7. [pahemny ce Moxe NPUCTYNUTN Ha OCHOBY MPaBHOCHAXHOT peLleHa 0 rpafeBUHCKOj A03BONNU K
npujasu pagosa.

8. VMHBecTMTOpU MOry MnpUCTYynuTK rpafjery M Ha OCHOBY KOHAYHOr pellera O rpaheBMHCKO]
[103BONN 1 NpUjaBn paaoBa, Ha CONCTBEHWN PU3MK U OOTOBOPHOCT.

9. OBABE3YJY CE vHBecTuTOpM Aa MMHMMAaNHO Ocam JaHa npe noyetka u3sohera pagosa Ha
Aorpagrn U PeKoOHCTPYKLMjU nocTojeher ctambeHor o6jekTa, NogHeCy npujaBy noyeTka nssofewa
pagoBa OBOM OpraHy.

MpujaBa cagpxu gatym noyeTka nssohewa pagosa.



Y3 npuvjaBy MHBECTUTOP je AyXaH Aa npunoxu criegehy gokymeHTauumjy:

- Qokas o0 uamupewy obaBesa y norneny nnahawa gonpuHoca 3a ypehewe  rpafeBuHCKor
3eMrbULLITa, KOju ce m3gaje noTBpaoM of cTpaHe Operbewsa fokaniHe nopecke agMUHUCTpauuje
OnwTtnHcke ynpase onwTtuHe CBunajHau,

- monuca ocurypawa oA wreTe npema Tpehum nuuuma Koja Moxe HacTatu ussoherwem pagosa,

- pewere o kyhHOM Opojy - He yTBphyje ce KyhHu Opoj 3a npegMeTHU objekaTt/pagoBe, CXOOHO
ynaHy 20. 3akoHa o Peructpy npoctopHux jeauHunua n AgpecHom peructpy ("Cnyxb6eHu rmacHuk
PC" 6poj 9/2020) n

- AOKa3 O ynnatu agMMHUCTPaTUBHE TaKce.

O6pa3noxemwe

Oana 01.12.2023.roguHe uneectutopu: hyphesvh [l Ccnahana [
]
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]

nogHetor npeko nyHomohHuka [ajuh Hemare, [

Ha ocHoBy Osnawheka

oBepeHor kog Ambacage Penybnuke Cpbuje y Beuy, nog Gpojem 1417/2023 op 10. jyna
2023.rognHe; NogHenu cy oBOM opraHy 3axTeB 3a uU3gaBake rpaheBunHCKe 003BOSe 3a U3BONEHE
pagjoBa Ha PEeKOHCTPyKuuja u pgorpagwu nocrtojeher nopoauyHor crambeHor o6jekTa,
ynncaHor y nucT HenokpeTtHocTn 6poj: 11738 K.O. CeunajHau kao 3rpaga 6poj 1, narpaheHor Ha
kaTactapckoj napuenu 6poj: 6594/1 K.O. CeunajHay y CsunajHuy, ynuua bypheBaaHcka,

NnoBpLUMHA KaTtacTapcke napuene 14,29m?2.

YKynHa npegpadyHcka BpegHocT pagosa 6e3 NMB-a nsHocu 3.794.489,20 guHapa.

YKynHa npegpadyHcka BpegHocT pagosa ca NM4B-om nsHocu 4.553.387,04 auHapa.

Y3 3axTeB, UHBECTUTOP je NpUnoxmno criegehy AokymeHTauumjy:

- OBnawhete oBepeHo koa Ambacage Penybnuke Cpbuje y beuy, nog 6pojem 1417/2023 oa 10.
jyna 2023.roguHe;

- Jlokaumjcke ycnoee 3aBogHu 6poj: 350-118/2023-1V/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-29597-LOC-
1/2023 op 28.07.2023.roanHe;

- N3Bog m3 npojekta 3a rpafheBnHCKY A03BOMY Ca MOTBPAOM O WM3BPLUEHOj TEXHWUYKO] KOHTPOMMW,
ypaheH je oa cTtpaHe ,Virtualarchitecture* d.o.o. ynuua JHA 6poj 189 Pyma, notnucaH n oBepeH
neyaTtoMm nMYHe IUWUEHUEe o4 CTpaHe rnaBHOr npojektaHta: Hemawa [ajuh, MacT.uHX.apx. ca
nuueHuom 6poj: 210A 01425 19;

- MNpojekat 3a rpahesuHcky gossony - NI, 4mju cy cactaBHm genosu O- MMaBHa cBecka n 1-
Mpojekat apxuTekType, ypaheH of cTpaHe bupoa 3a npojekTtoBarwe 1 UHxXerwepuHr “MnageHosuh
1995 g.0.0. JllanoBo. MaBHM npojekTaHT je: Hemawa Majuh, macT.uHx.apx. ca nvueHuomM 6poj:
210A 01425 19;



- Enabopat eHepretcke edwmkacHocTu, ypaheH je og cTpaHe bupoa 3a npojektoBakte U
nHxerwepuHr “MnageHosuh 1995“ g.o.0. Jlanoso. OpgroBopHu npojektaHT: Ctajko T. lNewwuh,
AVNN.MHren., ca nuueHuom 6poj: 381 0603 13;

- N3BewTaj o n3BpLIEHO] TeXHMYKOj] KOHTponu 6poj 04/23 — TK 01, HoBembBap, 2023. roguHe,
ypaheH je og ctpaHe MapuHa [ejaHosuh np, lNMpojektHor 6Gupoa ,3DEJ STUDIO“ CeunajHau,.
MaeHK BpMnay, TeExHUYKe KoHTpore je: MBnua M. [ejaHoBuh, gunn.uHr.apx. ca nuueHuom 6poj:
300 E379 07;

- Jluct HenokpeTHocTH 3a kn.6p. 11738 K.O. CeunajHay, og 05.09.2023.roguHe;

- Katactapcko-Tonorpadcku nnaH kn.6p. 4762/28 K.O. CeunajHay ypaheH og ctpaHe ,MAJA®* OO
CeunajHay og 19.09.2023.roguHe;

- Jokas o ynnatu HakHage 3a paj opraHa ynpase, penybnuuke agMUHUCTPATUBHE Takce WU
HakHage 3a LieHTpanHy eBngeHuujy.

Y cknagy ca unaHom 17 [lpaBunHuka O NOCTYnKy cnpoBofhewa objeantbeHe npoueaype
enekTpoHcknm nytem ("Cnyx6eHu rmacHuk PC", 6poj: 96/2023), no npujemy 3axTeBa HagnexHu
opraH, y cknagy ca 3akOHOM MpoBepaBa UCMYHEHOCT (POPMarHMX ycrnoBa, Npu Yemy je yTepheHo
[a je 3axTeB MOOHET y UMe nuua Koje Moxe OUTU MHBECTUTOP pagoBa, Aa je NoAHET HaANEeXHOM
OpraHy v fa je y3 3axTeB nogHeTa AoKyMeHTauuja nponncaHa 3akoHOM U MOA3aKOHCKMM aKTMMa,
MpaBWMHMKOM O CaapXMHWU, HAYMHY W NOCTYMKY MU3pajde M HauuMHy BpLUEHA TEXHWUYKE KOHTpone
AOKyMeHTauumje npema knacu u Hamenu objekara ("Cnyx6eHu rmacHuk PC", 6poj 96/2023).

YBUAOM Yy MPUMOXKEHU NUCT HEMOKPETHOCTU 3a NpeaMeTHY napueny yTBpheHo je ga nogHocuoum
3axTeBa Mmajy ogroeapajyhe npaBo Ha 3eMIbULLITY OOHOCHO 006jekTy Ha KOM ce niaHnpa u3eohere
npegMeTHMX pagoBa, YMME Cy Ce CTEKNM YCMOBM 3a arbe NocTynawe Nno 3axTeBy 3a uM3gaBare
peluera Kojum ce ogobpasa ussohere pagosa.

Kako je npeameT nsgaeama rpaheBrHCKe J03BOMeE 3a u3Bohere pafgoBa Ha U3Boherwe pagoBa Ha
Aorpagwn N pekoHCTPYKUMju noctojeher nopogudHor ctambeHor objekTa, MOgHOCKMOLY 3axTeBa
obpauyHart je nsHoc nnahawa gonpuHoca 3a ypehuBame rpaheBMHCKOr 3eMIbuLLTa Y CKnagy ca
ynaHom 97. 3akoHa O nnaHupawy 1 U3rpagsu.

Y cknagy ca ynaHomMm 140. 3akoHa 0 nnaHupawy U nu3rpagkun rpaheBnHCKa 4o3BoSa He npecTaje
[a BaXW aKko ce Yy pOKy O MeT roguMHa of [aHa MpaBHOCHAaXHOCTU pellera KojuM je usgata
rpaheBMHCKa 403BoNa, He n3ga ynotpedHa go3Bona, jep ce paan o0 NOPOAMYHOj CcTaMbeHOj 3arpaam
KOjy MHBECTUTOP rpaan pagu peluaBara CBOjUX cTaMbeHnx notpebda.

Y cknagy ca 4naHom 138a 3akoHa O nnaHupawy U uarpagn rpaherwy ce MoXe MpUCTYNUTU Ha
OCHOBY NPaBHOCHAXHOr pellera O rpafeBUHCKOj 403BONM U NpujaBu pagosa 13 unaHa 148. osor
3akoHa. Takofe, WHBECTUTOP MOXe MPUCTYNUTU rpafewy M Ha OCHOBY KOHAYHOr pellera o
rpafleBMHCKOj 403BONMM W NpujaBu pagoBa M3 4vnaHa 148. oBor 3akoHa, Ha COMCTBEHW PU3UK U
OOrOBOPHOCT.



Y cknagy ca ynadom 8f ctaB 9. 3akoHa O nnaHupawy M U3rpagruy NponucaHo je ga y cnydajy
LWITETE HacTane Kao nocneguua nNpuMeHe TeXHWYKe OOKyMeHTauumje, Ha OCHOBY Koje je m3pgara
rpaheBMHCKa 40O3BOMa UNu pellewe 13 YnaHa 145. oBor 3akoHa, 3a Kojy ce HakHagHoO yTBpau Aa
HWje y cknagy ca nponucuma u npasunMma CTpyke, 3a WTeTy COnuaapHO oAroBapajy npojeKkTaHT
KOju je wn3paguo M nNOTNMCao TEXHUYKY [AOKYMEHTauujy, BpLunial TEeXHWYKE KOHTpore wu
NHBECTUTOP.

3a n3pgaBanwe oBor Pewera HannaheHa je penybnuyka agMUHUCTPATUBHA Takca y M3HOCY oOf
930,00 gnHapa cxogHo 3akoHy 0 penyonuykMM agMUHUCTPATMBHUM Takcama TapudpHu 6poj 134.
Taduka 2. ("Cnyxb6eHun rnacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj 43/2003, 51/2003 - wucnp., 61/2005,
101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHw AuH. u3H., 55/2012 -
ycknaheHn auH. usH., 93/2012, 47/2013 - ycknaheHu guH. u3H., 65/2013 - gp. 3akoH, 57/2014 -
ycknaneHn auH. usH., 45/2015 - ycknahenn guH. usH., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknaheHu
AVH. U3H., 61/2017 - ycknahenu auH. usH., 113/2017, 3/2018 - ncnp., 50/2018 - ycknaheHu auH.
n3H, 95/2018, 38/2019 - ycknaheHu guH. nsH., 86/2019, 90/2019-ucnp., 98/2020- ycknaheHun guH.
n3H., 144/2020, 62/2021- ycknaheHn OuH. usH., 138/2022 n 54/2023- ycknaheHn AWH. U3H.,) U
HakHaga 3a pag opraHa ynpaee Yy YKynHom u3Hocy og 1.210,00 guHapa, cxogHo Opgnyum o
ONWTUHCKMUM aAMUHUCTPATUBHUM Takcama TapudHu 6poj 1. n 9. ("Cnyx6eHn rmacHuK onwTuHe
CeunajHay’, 6poj 1/09).

MpegpayyHcka BpeOHOCT pajoBa faTta je Ha OCHOBY MCKa3aHe BpedHOCTM pajoBa pate y
TEXHUYKOj JOKYMeHTauuju — N3Boay 13 npojekta 3a rpaheBMHCKY J03BONY.

O6aBesa nogHolleHa npujaBe noyeTka ussohera pagoBa HaaNeXHOM OpraHy Aarta je Ha OCHOBY
ynaHa 148. 3akoHa O NnaHupakby U n3rpagHu.

Ha ocHoBy cBera Hanpef U3HeTor, pasmaTtpajyhm nogHeTu 3axTeB 1 NpUMoXeHe aokase, oBaj opraH
je nmoctynajyhn y cknagy ca udnaHom 136 u 140. 3akoHa O nnaHupawy U U3rpagwu, OOHEO
pellere Kao y ANCNo3nTmByY.

YNYTCTBO O MNMPABHOM CPEQOCTBY: [MpoTuB OBOr pelliewa MoXe ce usjaButm xanba
MwuHncTapcTBy rpafeBuHapcTBa, caobpahaja u uHdpacTtpyktype PC Beorpaa, ynuua HemawunHa
Opoj 22-26, y poky of 8 (ocam) AaHa o4 AaHa npujema peluetsa.

>Kanba ce npenaje npeko oBor opraHa TakcupaHa ca 560,00 anHapa agMUHUCTpaTUBHE Takce.

O6pahuBay PYKOBOAOUNAL OAEJbLEHA

lNopuua BojuHoBuA, rpah).uHX. Enunsabeta nnunosuh,gunm.mHx.apx.






